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| INFORMACION DEL PREDIO

ID 31285

Nombre o direccion de | , c\vpana 30 HTS APROX
predio

Tipo RURAL

Departamento TOLIMA

Municipio FALAN

Cédula Catastral

732700002000000000000000000000

Numero de matricula

. e . 362-21453
inmobiliaria

ORIP HONDA
Folio activo Sl

Folio cerrado NO

Folio matriz NO
Folios derivados NO

Area registral 30

No. de anotaciones 12

ANALISIS DE LOS TITULARES DE DERECHOS SOBRE EL PREDIO

Nombre o razén social

Numero de cédula o
NIT

% que tiene del
derecho

CARLOS JULIO MEDINA

12554930 100%

Acto en virtud del cual

. COMPRAVENTA
adquiere
Titulo ESCRITURA PUBLICA 570
Fecha 27/04/2006
Despacho NOTARIA UNICA DE MARIQUITA

APTITUD DEL TITULAR ACTUAL.

Antecedentes disciplinarios

N/A

Antecedentes judiciales

N/A
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ACCESO A LA PROPIEDAD DE LA TIERRA Y LOS
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Oficina de Control de Activos
Extranjeros del departamento del N/A
Tesoro de EEUU

Consejo de Seguridad de Naciones

. N/A
Unidas

Designaciones de Terroristas y
Estados Patrocinadores del
Terrorismo del Departamento de
Estado de EEUU

N/A

Interpol N/A

ANALISIS DE LA NATURALEZA JURIDICA Y ULTIMA TRADICION |

Pres,uncmn de N/A Privado N/A
baldio
Coémo se acredita la propiedad privada
Titulo originario N/A Formu_la X
transaccional
PARTICULARIDADES JURIDICAS VIGENTES
Hipoteca Si X No N/A Anotacion 3
Valorizacion Si N/A No X Anotacion N/A
Afectacion vivienda familiar Si N/A No X Anotacion N/A
Condicion resolutoria Si N/A No X Anotacion N/A
Patrimonio de familia Si N/A No X Anotacioén N/A
Falsa tradicion Si N/A No X Anotacion N/A
Demanda inscrita Si N/A No X Anotacion N/A
Menores de edad Si N/A No X Anotacion N/A
Medidas cautelares Si X No N/A Anotacion 7
Rupta Si N/A No X Anotacion N/A
Inscripcion de oferta Si N/A No X Anotacion N/A
Anotaciones asociadas a
mclusmn_ del predl_o en plan de Si N/A No X Anotacion N/A
ordenamiento social de la
propiedad
Limitacion al dominio Si N/A No X Anotacion N/A
CONCEPTO FINAL
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Que en atencién a la solicitud de contingencia presentada por el grupo que estudia los
predios a adquirir postulados a la Agencia Nacional de Tierras por la Sociedad de Activos
Especiales en funcion de su competencia relativa a la administracién de predios en
tramite de extincion de dominio o extintos y en concordancia con los articulos 61 y 62 de
la Ley 2294 de 2023, se emite el presente concepto de viabilidad juridica en apoyo desde
el grupo de viabilidad juridica de compra de predios particulares de la Direccién de
Acceso a Tierras.

DESCRIPCION DEL PREDIO

El presente concepto se efectia conforme el analisis juridico realizado sobre el inmueble
rural denominado LA CAMPANA 30 HTS APROX ubicado en la vereda PIEDRA NEGRA
del municipio de FALAN, departamento del TOLIMA identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 362-21453 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
HONDA y numero predial Nacional 732700002000000040016000000000.

Respecto del area de 30 hectareas, cuyo registro de cabida y linderos obra en la Escritura
Publica No. 662 del 07 de julio de 1964 emitida por la Notaria Unica de Honda.

NATURALEZA JURIDICA

El articulo 48 de la Ley 160 de 1994 indica que la propiedad privada se acredita de dos
formas, la primera, con un titulo originario expedido por el Estado que no haya perdido
su eficacia legal y, la segunda, mediante titulos, debidamente inscritos, otorgados con
anterioridad a la vigencia de la Ley 160 de 1994, en que consten tradiciones de dominio
por un lapso no menor al término que sefalan las leyes para la prescripcion
extraordinaria, esto es, 20 afos contados a partir de la vigencia de la referida norma (5
de agosto de 1974).

Segunda regla. Acreditacion de la propiedad privada por Férmula Transaccional

Para el caso particular se evidencia que el predio objeto del procedimiento se encuentra
vinculado al folio de matricula inmobiliaria No. 362-21453 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Honda, el cual fue abierto el 07 de enero de 1997.

El estado del folio es activo, de tipo rural, no registra folios matrices y no folios derivados.

Del analisis del citado folio 362-21453 se logra determinar que en la anotacién No. 1 de
fecha 12/08/1964, se establece el registro de COMPRAVENTA, celebrada entre
JEREMIAS URREGO BEJARANO en calidad de VENDEDOR e ISIDRO GARZON
MARTINEZ en calidad de COMPRADOR con cddigo registral No. 101, segun la Escritura
Publica No. 662 del 07 de julio de 1964 de la Notaria Unica de Honda.

El folio no desarrolla complementaciones.

Ahora, del analisis del citado folio 362-21453 se determina que el titular de derecho de
dominio registrado es CARLOS JULIO MEDINA, quien adquirid el predio, mediante
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COMPRAVENTA, mediante la ESCRITURA PUBLICA No. 570 del 27 de abril de 2006
de la Notaria Unica de Mariquita.

Con base en lo anterior, se tiene que el articulo 48 de la Ley 160 de 1994 consagra dos
posibles formas de acreditar dominio privado sobre un predio, respecto de estas, se
contempla que los actos juridicos que transfieran el dominio de un predio y cuyo asiento
registral se hayan efectuado con anterioridad al 5 de agosto de 1974 acreditan propiedad
privada mediante una formula transaccional, siempre que cumplan con ciertos requisitos
legales.

Conforme al analisis realizado, sobre el presente caso, se concluye que, se configura la
segunda regla para acreditar un predio de naturaleza PRIVADA, como quiera que el
predio contiene negocios juridicos que transfieren el dominio completo por un lapso de
mas de 20 afios, contados partir de la expedicion de la ley 160 de 1994, Asi las cosas, el
predio bajo analisis, cumple con los presupuestos de la segunda regla para acreditar la
propiedad privada en Colombia, conocida como la FORMULA TRANSACCIONAL.

Ahora bien, conforme a lo sefialado en la anotacién No. 7 del FMI en comento se registra
la siguiente anotaciéon “ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-08-2016 Radicacion: 2016-362-
6-2402 y mediante OFICIO DSF-1282 DEL 29-08-2016 FISCALIA SEXTA
ESPECIALIZADA DE IBAGUE” inscribi6o EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA
ABSTENERSE DE REALIZAR CUALQUIER TRAMITE DENTRO DEL FOLIO DE
MATRICULA NUMERO 362-21453.

Del analisis del citado folio se logra determinar que en la anotacién No. 11 de fecha
20/08/2024, se establece el registro de DEPOSITO PROVISIONAL, segun radicacion No.
2024-362-6-2418, conforme Resolucion No. 488 del 08 de agosto de 2024 emitido por la
SOCIEDAD ACTIVOS ESPECIALES S.A.S DE BOGOTA D.C.

Asi las cosas, se puede concluir que el predio objeto de estudio se encuentra en proceso
de extincidn del derecho real de dominio privado, por lo que se encuentra inmerso dentro
de las causales para que la ANT realice la compra directa o enajenacion temprana al
FRISCO administrado por la SAE de conformidad con lo sefalado en el numeral 2 del
articulo 61 de la ley 2294 de 2023:

“2. Compra directa de tierras al Frisco. La ANT podra adquirir de manera directa:

a) Inmuebles rurales no sociales con medidas cautelares dentro del proceso de
extincion de dominio, bajo la figura de enajenaciéon temprana, o cualquier otro
mecanismo que establezca la ley. En los eventos en los que se hubiera constituido
reserva técnica, o se hubiere pagado el valor de venta y siempre que sea
declarada la extincion de dominio, estos seran reintegrados en su totalidad al
Fondo de Tierras.

b) Inmuebles rurales propiedad de personas juridicas incursas en procesos de
liquidacion y con medidas cautelares dentro del proceso de extincion de dominio,
bajo el mecanismo de enajenacion temprana, de conformidad con lo establecido
en el articulo 93 de la Ley 1708 de 2014.
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Los predios deberan ser adquiridos por el precio base de venta definido en el
avaluo comercial vigente al momento de la venta. El producto de la venta de estos
bienes estara destinado a cancelar las deudas a cargo de la sociedad, respetando
el proceso de liquidacion, sus etapas y las prelaciones legales.

c) Inmuebles rurales propiedad de personas juridicas incursas en procesos de
liquidacion y sobre las que se declare la extincion de dominio, conforme lo
establecido en el inciso segundo del articulo 105 de la Ley 1708 de 2014.

Los predios deberan ser adquiridos por el precio base de venta definido en el avaluo
comercial vigente al momento de la venta. El producto de la venta de estos bienes estara
destinado a cancelar las deudas a cargo de la sociedad, respetando el proceso de
liquidacion, sus etapas y las prelaciones legales.”

Asi las cosas, el predio objeto de estudio es VIABLE juridicamente para ser objeto de
ENAJENACION TEMPRANA en los términos previstos en la Ley 2294 de 2023.

Viable

X

No viable

ANEXOS DISPONIBLES PARA ANALISIS

Se enlistan los documentos con los que se hizo el analisis, es decir, escrituras,
resoluciones, sentencias, certificado VUR, FMI, vigencia de cédula, certificados de
busqueda en listas, antecedentes, etc.
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